
PRÉSENTATION DU GROUPE
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familial au potentiel de développement considérable et 

engagé dans une trajectoire de croissance rentable



UN GROUPE SOLIDE ET RENTABLE CONSTRUIT AVEC 
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Il est ainsi le premier à avoir vu le potentiel touristique de la cote alors désertique de 
Sharm El Sheikh, en y implantant un premier resort  inventant ainsi une des 
destinations touristiques les plus connues au monde. 

Il fut aussi un visionnaire dans les années 90 en acquérant de très importants 
terrains dans les trois pays baltes, pressentant le développement de ces pays et la 
solvabilité croissante de leurs habitants après leur indépendance et leur adhésion à 
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anticipatrices, recèlent des potentiels de développement considérables et 
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Ce sont ces potentiels qui ont conduit Ernesto PREATONI à les réunir dans un groupe 
destiné à être coté en Bourse pour rechercher financement et liquidité. 

LA GENÈSE DU GROUPE

Dans un  groupe  solide,  rentable  et plein  de 
potentiel,  il  revient  au Directoire  de PREATONI 
Group et à ses équipes  opérationnelles  de 
poursuivre  le chemin  tracé  par  Ernesto  Preatoni,  qui  
en est  le président  du  Conseil  de surveillance,  et qui  
poursuit,  à travers  le monde,  sa vocation  pionnière  
en recherchant  des opportunités  de développement .



INTERLOCUTEURS

Patrick Werner
Président du Directoire 
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Ancien membre  du Directoire  et Directeur général du groupe C3D 

(Caisse des dépôts  Développement)  puis  Directeur  Général du 

groupe Victoire  (assurances ). Patrick  Werner a fondé la Banque 

Postale en 2006 et en devient  Président  du Directoire . Il est 

Président  du Directoire  de PREATONI Group depuis  juillet  2022. 

Ancien associé du Groupe Gendrot en 1989 (réseau international  

BDO). Co-fondateur  de BDO France en 2008 , dirigeant  exécutif  

puis  membre  du Conseil de Surveillance . Il rejoint  PREATONI 

Group en 2022.

Patrick Giffaux
Membre du directoire
Directeur Financier
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Groupe international familial spécialisé dans la détention et 
āȖÜłĚāďïĪÆĪïďĈde resorts touristiques et le développement immobilier
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PREATONI GROUP EN BREF
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HÔTELLERIE & TOURISME DÉVELOPPEMENT IMMOBILIER

UNE PRÉSENCE INTERNATIONALE - ~ 1 600 SALA RIÉ S DANS LE MONDE

G}=.7=287!.=!.A9582=*=287!-a*,=2/<!/87,2.;<!.=!
hôteliers en Égypte et en Europe

FD!igil!%!lj"g!Pǅ!
(+8,3% Vs 2024)

CA 2025 CONSOLIDÉ 
PREATONI Group

106,2  \ȯ
Développement de quartiers résidentiels et de 

projets mixtes dans les Pays Baltes
 

FD!igil!%!lj"i!Pǅ!
(+193% vs. 2024)

 

UN GROUPE SOLIDE BÂTI SUR 2 BRANCHEV!GaDFWLYLW¢



UNE VISION STRAT ÉGIQUE TOURN ÉE VERS LE FORT POTENTIEL 
DE SES ACTIFS FONCIERS, IMMOBILIERS ET HÔTELIERS
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profitabilité grâce à une maîtrise foncière exceptionnelle et des 
autorisations de développement sécurisées qui ouvrent la voie à 
une expansion durable et maîtrisée. 

DES RÉSERVES 
FONCIÈRES 
CONSÉQUENTES 
ET SÉCURISÉES

alliant revenus réguliers du 
Pôle Hôtellerie/Tourisme et 
forte visibilité des 
programmes du pôle 
Développement Immobilier

Gestion du risque des cycles 
grâce à un modèle diversifié

UN MODÈLE 
HYBRIDE ET 
PERFORMANT

500 000 m2 de surfaces 
développables dans les Pays 
Baltes (dont ~185 000 m2 
encore à développer)

~73,8 hectares de surface 
foncière en Egypte sur lesquels 
250 000 m2 de surface sont 
construites (le Groupe dispose 
des autorisations de 
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UN GROUPE INTERNATIONAL PRÉSENT 
EN EUROPE ET EN ÉGYPTE

Lettonie 

Estonie 

Egypte :
DOMINA CORAL BAY

Sicile :
DOMINA ZAGARELLA

Italie :
RÉSIDENCE 

DOMINA 
BORGO

Italie :
HÔTEL DOMINA 
MILANO FIERA

Allemagne : 
PARKHOTEL 
KURHAUS

Lituanie 



UNE HISTOIRE RICHE DE SUCCÈS
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PÔLE 
HÔTELLERIE 
& TOURISME

PÔLE 
DÉVELOPPEMENT 

IMMOBILIER

20251993

M. Preatoni acquiert des terrains pour 
créer le 1er resort  touristique de Sharm 

El Sheikh, Domina Coral Bay 5* 

ƳƻƻƷȖĢ

M. Preatoni acquiert 
et constitue une 

importante réserve 
/87,2w;.!9*;!5a*,1*=!

de terrains en 
Estonie

1997

Ouverture de Pro Kapital  
Business Center à 
Tallinn (Estonie)

Premiers projets de constructions et 
de rénovations de bâtiments 

résidentiels à Tallinn, Riga et Vilnius

1999

Ouverture du centre 
commercial de Kristiine  

Keskus à Tallinn 
(~70 000 m2)

2007

U.9;2<.!.=!;}78?*=287!-a>7!,8695.A.!
hôtelier historique et réputé, qui 
devient Domina Zagarella 4* à 
Santa Flavia en Sicile (Italie)

2010

Ouverture de l'hôtel 
Domina Milano Fiera 4*

2014

Début de la construction du 
quartier résidentiel de 
Kristiine  City (Tallinn)

2023

Rénovation de 5a1¬=.5!
Parkhotel  Kurhaus  4*

Cotation de 
PREATONI Group 

sur Euronext 
Access +

Début de la 
construction de 
Blue Marine à 
Riga (Lettonie)

Transfert 
sur 
Euronext 
Growth  

2020

Construction de 
Kalaranna District 
(Tallinn) phase 1

2019

Création de 5 résidences 
à Ą*5=272œ Namai  | Attico 

(Vilnius)

2026



Branche HÔTELLERIE / TOURISME :  
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DES DESTINATIONS À FORT ATTRAIT 
TOURISTIQUE
Å Égypte , classée parmi les 30 meilleures destinations touristiques au 

monde en 2024  (CEOWORLD)

Å OaL=*52.!*,,>.255.!mg!6255287<!-.!?2<2=.>;<!9*;!*7!b-87=!ih!6255287<!.7!V2,25.!
.7!igikc!.=!.<=!5a>7!-.<!9*B<!5.<!95><!?2<2=}<!*>!687-.

Å OaD55.6*07.!dans le TOP 10 des destinations mondiales les plus visitées

Source : Agence ECOFIN - World Travel & Tourisme (WTCC) ' Banque Mondiale & CAPMAS ' 
Tourism  Review

Un modèle diversifié alliant 
gestion hôtelière  et Timeshare 
98>;!89=262<.;!5a8,,>9*=287!.=!
la marge (exposition réduite 
aux cycles hôteliers) et 
valoriser pleinement les actifs

UN MODÈLE 
ÉCONOMIQUE 
DUAL

Optimisation des actifs 
hôteliers (vers plus de 
premium) et extension 
des services sur les 
sites clés pour 
diversifier les revenus, 
maximiser la valeur et 
capter une clientèle 
haut de gamme. 

UNE VOLONTÉ 
DE MAXIMISER 
LA VALEUR

Un savoir -faire reconnu 
depuis plus de 30 ans dans le secteur hôtellerie /tourisme

Timeshare = Immobilier en jouissance à temps partagé - P8-w5.!-.!-;82=!-a><*0.!-a>7.!9};28-.!*,:>2<.!<>;!>7!<2=.!6*2<!},1*70.*+5.!9*;62!5es centaines de destinations proposées par la plateforme RCI. 

H7!igil"!5a¢0B9=.!*!*,,>.2552!hp!6255287<!-.!?2<2=.>;<!bdihÊ!?<#igikc!.=!
5a27-><=;2.!->!=8>;2<6.!*!;.9;}<.7=}!o"mÊ!->!SLE!7*=287*5!.7!igil#



DOMINA CORAL BAY
Sharm El Sheikh (Égypte)
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CHIFFRES CLÉS
Á 7 hôtels  5 étoiles  
Á 2 165 unités  (y compris  130 villas)  dont  845 exploitées  par le Groupe
Á Taux -a8,,>9*=287 (e) : 88 ,6% à fin  2025
Á TreVPar (e) : 101,7 ǅ à fin  2025
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LES ATOUTS
Á Climat  favorable  tout  au long de 5a*77}.
Á Ville très  bien  desservie (12 minutes  de 5a*};898;= 

de Sharm El Sheikh, 3ème aéroport  national  en 
termes  de nombre  de passagers)

Á Spot de plongée de réputation  mondiale  et des 
activités  nombreuses  et diversifiées  

29% 
du CA 

2025 (e)



12

£]ǣq4vcq}ǣ0Ȗ4¶*4n}Gc]

Á 16 restaurants,  bars, piscines,  un casino, une discothèque,  
plusieurs  dizaines  de magasins,  un centre de plongée, un 
centre de spa, une clinique  et un centre de congrès
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79%

12%

9%

* Les 5 principaux distributeurs en ligne sont : le site internet du Groupe « Domina », Booking.com, Expedia, HotelBeds et Keytel. 
Les 5 principaux tour -opérators  de la Société sont les suivants : Alpitour , Domina VIP Travel, Biblo , Sun International et Joyce. 

CANAUX DE 
COMMERCIALISATION

Á Accroître  la  part  des ventes  en ligne  (via  le site  internet  de Domina  Coral Bay 
ou via  les plateformes  en ligne*),  plus  profitables  pour le Groupe en raison  de 
commissions  -a27=.;6}-2*2;.< limitées . Le revenu généré par ce type de client  est 
en moyenne 2X supérieur  par rapport  aux ventes via un tour  opérateur  ou agences.

STRATÉGIE DE COMMERCIALISATION

TYPOLOGIE DE CLIENTÈLE

Á Stratégie  de diversification  et -a}5*;02<<.6.7= à une clientèle  
européenne

Á Privilégier  une clientèle  individuelle  haut  de gamme , à plus  forte  
contribution

Répartition des 
nuitées par origine 

géographique 

2023 
(12 mois)

2024 
(12 mois)

2025
(9 mois)

% nombre % nombre % revenu % nombre % revenu

Italie 43% 44,4% 52,1% 50% 57%
Russie 33% 38,3% 31,1% 37% 30%
Autres 24% 17,3% 16,8% 13,3% 13%
TOTAL 100% 100% 100% 100% 100%

Données septembre 2025

Réservation en nombre (en %) Réservation en revenu par 
chambre (en %)

Tour opérator

Online

Time share
72%

22%

6%

Données septembre 2025
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UNE STRATÉGIE DE MONTÉE EN GAMME ET DE DÉPLOIEMENT 
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MONTÉE EN GAMME DE 
VȖc>>q4ǣ0ȖD5)4q?4\4]}ǣ
Moderniser environ 600 chambres au total  
actuellement autofinancés par les cash flows 
générés. 

O*!<>;}5}?*=287!.=!5a.A=.7<287!-.<!-;82=<!v!
construire représentent a minima un potentiel 
de 1000 chambres additionnelles et 
~ 30 villas et équipements spécifiques.

Augmenter la part des ventes directes en ligne 
8>!?2*!5a>7!-.<!-2<=;2+>=.>;<!.7!5207.1 pour 
attirer une clientèle individuelle plus haut de 
gamme.

Privilégier une offre intégrée alliant 
hébergement de qualité et services connexes 
(restaurant, divertissement, plongée, spa, 
casino etc.) et faire croître le TREvPaR 2. 

Programme de fidélisation de la clientèle 
via le programme « D Club »3 et  le 
« Timeshare »4.

OPTIMISATION & 
DIVERSIFICATION DES 
CANAUX DE VENTES 

05nVcG4\4]}ǣ0Ȗc>>q4vǣ
DE SERVICES 

1 Les cinq  principaux  distributeurs  en ligne  sont  les suivants : site  internet  Domina, Booking .com, Expedia, HotelBeds et Keytel.
2 Revenu total  par chambre  disponible .
3 En contrepartie  de 5a*,:>2<2=287 du statut  « D Club », les membres  bénéficient  de services privilégiés : transfert  depuis  et vers l'hôtel,  service de conciergerie  personnalisé,  espaces exclusifs  dans les 
différentes  structures,   etc.
4 Timeshare = Immobilier en jouissance à temps partagé - P8-w5.!-.!-;82=!-a><*0.!-a>7.!9};28-.!*,:>2<.!<>;!>7!<2=.!6*2<!},1*70.*+5.!9*;62!5es centaines de destinations proposées par la plateforme RCI. 



DOMINA ZAGARELLA
à proximité de Palerme, en Sicile (Italie)

DOMINA ZAGARELLA, RESORT  DU GROUPE EN ITALIE

CHIFFRES CLÉS
Á Resort 4 étoiles

Á 381 unités (y  compris 43 villas) dont 324 exploitées par le Groupe et 
57 destinées au personnel.

Á Une multitude de services (restaurants, bars, piscines, centre nautique 
et de plongée, salle de sport, boutique, centre de congrès)
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LES ATOUTS
O.!,1*;6.!.=!5a*==;*2=!,>5=>;.5!-.!5*!V2,25.

Ouverture 7 mois sur 12. Accès à la mer et service de Beach Club à venir.
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